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РАЗДЕЛ 2 «ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ» 

Проект планировки территории по объекту: «Реконструкция автодороги к блокам 1-Т9, 
3-Т9 (инв.№Б_95639508)» подготовлен ООО «НИПИ нефти и газа УГТУ» (Дополнительное со-
глашение № 31-01-НИПИ/2020 от 01.12.2020 к рамочному договору подряда №11Y2146 от 
28.09.2011 с ООО «ЛУКОЙЛ-Коми»). 

Решение о подготовке документации по планировке территории принято  
ООО «ЛУКОЙЛ-Коми» НПП «Яреганефть» (постановление № б/н от 16.07.2021 «О подготовке 
документации по планировке территории») в соответствии со ст. 45 Градостроительного кодек-
са Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ. 

Подготовка графической части проекта планировки территории подготовлена соответ-
ствии с материалами и результатами инженерных изысканий, выполненных ООО «Сыктывкар-
ская проектно-геологическая партия» в 2021 году, а также в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости – СК 63 Q5 (земли лесного фон-
да) и МСК 11 (земли населенных пунктов). 

Проект планировки территории разработан в соответствии с заданием на проектирова-
ние, градостроительными регламентами и техническими регламентами, в том числе устанавли-
вающими требования по обеспечению пожарной безопасности и предупреждению чрезвычай-
ных ситуаций. 

 

а) наименование, основные характеристики и назначение планируемых для разме-
щения линейных объектов: 

-дождевая канализация для сбора дождевых стоков с промысловых автодорог в преде-
лах водоохранной зоны ручья Малый Войвож на участках №1, №2, №3. 

Основные мероприятия по сбору стоков: 
- устройство твёрдого асфальтобетонного покрытия автодороги с водоотводными бе-

тонными лотками для отвода ливневых стоков в границах водоохранной зоны ручья Малый 

Войвож (по 50 м в каждую сторону); 
- строительство дождеприемных колодцев; 

- сбор дождевых стоков в подземные канализационные емкости объемом 25,0 м3  (на 
участках №1 и №3) и 40,0 м3 (на участке №2). По мере накопления стоков в емкостях, стоки 
откачиваются специализированным автотранспортом и вывозятся на очистку на существующие 
очистные сооружения.  

Протяженность, диаметр и др. количественные характеристики проектируемых объек-
тов и сооружений входящих в их состав уточнить при проектировании. 

 

б) зона планируемого размещения линейных объектов устанавливается на терри-
тории:  

1) Российская Федерация, Республика Коми, МОГО «Ухта», ГУ «Ухтинское лесниче-
ство», Ухтинское участковое лесничество, квартал № 182; 

2) Российская Федерация, Республика Коми, МОГО "Ухта", пст Нижний Доманик. 

Площадь зоны планируемого размещения линейных объектов составляет – 1,1712 га, в 

том числе:  
1) земли лесного фонда – 0,3765 га; 
2) земли населенных пунктов – 0,7947 га. 
 

в) перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 
линейных объектов 

 

Таблица 1 – Каталог координат характерных точек границ в системе координат  

СК 63 Q5 
 

№ точки X Y 

Участок №1 

1 7029785,52 5274241,25 

2 7029771,43 5274267,72 
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3 7029660,57 5274208,75 

4 7029674,66 5274182,27 

1 7029785,52 5274241,25 

Площадь - 0,3765 га 
 

Таблица 2 – Каталог координат характерных точек границ в системе координат МСК 11 
 

№ точ-
ки 

X Y 
№ точ-

ки 
X Y 

№ точ-
ки 

X Y 

Участок №2 18 829466,42 5275383,38 29 829301,38 5275977,78 

5 829553,56 5275373,23 19 829472,66 5275383,83 30 829300,99 5275996,33 

6 829550,05 5275378,10 20 829478,54 5275383,75 31 829300,06 5276041,26 

7 829544,04 5275384,90 21 829487,39 5275382,50 32 829299,88 5276050,16 

8 829535,26 5275393,11 22 829495,99 5275380,16 33 829307,39 5276063,74 

9 829528,11 5275398,43 23 829504,20 5275376,57 34 829304,91 5276073,75 

10 829520,33 5275403,14 24 829511,91 5275371,89 35 829284,80 5276084,88 

11 829509,72 5275408,05 25 829516,56 5275368,33 36 829273,63 5276064,69 

12 829498,28 5275411,81 26 829522,98 5275362,00 37 829275,56 5276035,17 

13 829489,43 5275413,67 27 829526,64 5275357,30 38 829276,79 5275972,83 

14 829477,50 5275414,85 5 829553,56 5275373,23 39 829277,26 5275948,88 

15 829465,64 5275414,51 Площадь - 0,4537 га 40 829276,01 5275946,63 

16 829403,49 5275406,99 Участок №3 28 829297,33 5275940,78 

17 829407,22 5275376,21 28 829297,33 5275940,78 Площадь - 0,3410 га 
 

г) перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 
линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линей-
ных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, не пред-
ставлен, ввиду отсутствия указанных объектов. 

 

д) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их 
планируемого размещения 

 

Таблица 3 – Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС 

Предельное 
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота ОКС, 
входящих в 

состав линей-
ных объектов 

Максимальный 
процент застройки 
каждой зоны пла-
нируемого разме-
щения ОКС, вхо-
дящих в состав 

линейных объектов 

Минимальные 
отступы от границ 

земельных участков 

в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 

ОКС, которые 
входят в состав 

линейных объектов 

- 

Требования к архитектурным решениям ОКС, входящих в состав 
линейных объектов в границах каждой зоны планируемого разме-
щения таких объектов, расположенной территорий исторического 

поселения федерального или регионального значения, с указанием: 

требований к 
цветовому 

решению внеш-
него облика 

таких объектов 

требований к строитель-
ным материалам, опре-

деляющим внешний 
облик таких объектов 

требований к объемно-

пространственным, архи-
тектурно-стилистическим 
и иным характеристикам 

таких объектов 

1 2 3 4 5 6 

Определить при 
проектировании 

Не установлено Не установлено Не установлено  Не установлено Не установлено 

 

е) информация о необходимости осуществления мероприятий по защите сохраня-
емых объектов капитального строительства 

Мероприятий по защите существующих и строящихся на момент подготовки проекта 
планировки территории, а также объектов капитального строительства, планируемых к строи-
тельству в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, от 
возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объектов не требуется. 
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ж) информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению 

объектов культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с разме-
щением линейных объектов 

На земельных участках, подлежащих воздействию строительных работ, объекты куль-
турного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного насле-
дия народов РФ, отсутствуют. Следовательно, проведение мероприятий по сохранению объек-
тов культурного наследия не требуется. 

 

з) информация о необходимости осуществления мероприятий по охране окружа-
ющей среды 

Одним из основных видов воздействия проектируемого объекта на состояние воздуш-
ной среды является загрязнение атмосферного воздуха вредными примесями при проведении 
строительных работ. В процессе проведения строительно-монтажных работ воздействие на воз-
душный бассейн будет осуществляться при эксплуатации автотранспорта и дорожно-

строительной техники, бетонных, монтажных и сварочных работах. 
При проведении строительно-монтажных работ максимально используется техника с 

улучшенными экологическими характеристиками. Пылящие строительные материалы достав-
ляются на стройплощадку в автосамосвалах с укрытием.  

Комплекс мероприятий по уменьшению выбросов в атмосферу включает: планировоч-
ные, технологические и специальные мероприятия, направленные на сокращение объемов вы-
бросов и снижение их приземных концентраций. 

Планировочные мероприятия предусматривают устройство санитарно-защитной зоны и 
размещение стационарных источников выбросов загрязняющих веществ с учетом господству-
ющего направления ветра в районе работ для обеспечения санитарных норм рабочей и селитеб-
ной зон. 

Технологические мероприятия включают использование более прогрессивной техноло-
гии, надёжную схему работы технологического оборудования, исключающую значительные 
аварийные выбросы. 

К специальным мероприятиям, направленным на сокращение объемов и токсичности 
выбросов и на снижение приземных концентраций, относятся: сокращение неорганизованных 
выбросов; очистка и обезвреживание загрязняющих веществ из отходящих газов; улучшение 
условий рассеивания выбросов. 

При работе строительной техники проектом предусмотрены технологические меропри-
ятия по уменьшению выбросов: 

-снижение часов работы автотракторной техники на холостом ходу; 
-глушение двигателей при перерывах в работе; 
-при неблагоприятных метеорологических ситуациях сокращение количества одновре-

менно работающих единиц техники на строительной площадке; 
-контроль за токсичностью и дымностью отработавших газов спецтехники; 

-запрещение проливов ГСМ на поверхность земли. 
Негативное влияние проектируемых объектов на земельные ресурсы будет иметь ло-

кальный характер, т.к. испрашиваемые земли размещаются на промышленно освоенной терри-
тории, где первичный почвенный покров был ранее нарушен производственной деятельностью. 

Рациональное использование земель в сочетании с компоновочными решениями позво-
ляет сократить объем изымаемых земель и, тем самым, свести к минимуму негативное влияние 
на земельные ресурсы района строительства предприятия.  

Проектируемый объект не оказывает негативного воздействия на поверхностные и под-
земные воды, сбросы в водные объекты не предусмотрены на период строительства и эксплуа-
тации. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, рекон-
струкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 
оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 
загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законо-
дательством в области охраны окружающей среды. 
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Мероприятия по сохранению поверхностных вод. Основными мероприятиями, обеспе-

чивающими надежность эксплуатации объектов и сохранность водной среды, следует считать: 
проведение биологической рекультивации в соответствии с нормативами и установ-

ленными сроками 

все сооружения и мероприятия необходимо проектировать с условием заложения избы-
точного запаса экологической безопасности; 

повышенное, по сравнению с нормативным, качество материалов; 
сбор и дальнейшая очистка поверхностных и ливневых стоков с застроенных и про-

мышленных территорий; 
надежная гидроизоляция основания; 
предусмотрена схема   локализации   возможных   загрязнителей   при   аварийных си-

туациях; 
предусмотрена герметизация технологического оборудования и технологических тру-

бопроводов; 
проводить обследование технического состояния объекта и иные профилактические 

мероприятия, направленные на минимизацию возможности возникновения аварийной ситуа-
ции. 

В пределах водоохранных зон запрещаются: 
размещение мест захоронения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактив-
ных отходов; 

движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 
за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных 
местах, имеющих твердое покрытие. 

 

и) информация о необходимости осуществления мероприятий по защите терри-
тории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 
обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне. 

В основу концепции обеспечения пожарной безопасности проектируемого объекта по-
ложена приоритетность требований, направленных на обеспечение безопасности людей при 
пожаре, по отношению к другим противопожарным требованиям. 

Целью создания системы обеспечения пожарной безопасности объекта защиты 
является предотвращение пожара, обеспечение безопасности людей и защита имущества при 
пожаре. 

Система противопожарной защиты. 

Целью создания системы противопожарной защиты является защита людей и 
имущества от воздействия опасных факторов пожара и (или) ограничение его последствий 
(гл.14 ФЗ №123-ФЗ), что на проектируемом объекте в целом обеспечивается снижением 
динамики нарастания опасных факторов пожара, эвакуацией людей и имущества в безопасную 
зону и (или) тушением пожара и достигается нижеперечисленными способами. 

Применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и 
классами пожарной опасности, соответствующими требуемым степени огнестойкости и классу 
конструктивной пожарной опасности. 

Устройство на технологическом оборудовании систем противовзрывной защиты. 
Применение первичных средств пожаротушения. 
Обеспечение беспрепятственный проезд пожарной техники. 
Таким образом, система противопожарной защиты обеспечивает защиту от воздействия 

опасных факторов пожара на рассматриваемом объекте. 
Организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности 

линейного объекта. 
Комплекс организационно-технических мероприятий включает: 
обучение работников организации мерам пожарной безопасности при эксплуатации 

объекта проводить противопожарный инструктаж и изучение минимума пожарно-технических 
знаний; 
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периодическая проверка состояния пожарной безопасности объекта, наличие и исправ-

ность технических средств противопожарной защиты и пожарной техники, принятие срочных 

меры по устранению выявленных недостатков; 
организация разработки и внедрения мероприятий, направленных на совершенствова-

ние противопожарного режима, снижение пожарной опасности технологических процессов; 
производственного оборудования и подвижного состава; 

обеспечение безопасности людей и защиту материальных ценностей при возникнове-
нии пожара; 

обеспечение разработку инструкций о мерах пожарной безопасности для всех подраз-
делений и отдельных видов пожароопасных работ; 

организация своевременного выполнения мероприятий по обеспечению пожарной без-
опасности; 

обеспечение разработки плана действия ИТР, рабочих и обслуживающего персонала 
при возникновении пожара на объекте и в подразделениях и проведение один раз в год практи-
ческие занятия по отработке этих планов; 

оформление наряд-допуска при направлении рабочих на огневые, газоопасные, восста-
новительные и ремонтные работы, определение мер безопасности при проведении огневых ра-
бот, порядок контроля воздушной среды и средств защиты. Проведение инструктажа по соблю-
дению мер безопасности при выполнении огневых работ на объекте для всех исполнителей; 

своевременное расследование пожаров, установление причин их возникновения и ви-
новных лиц, а также разработку мероприятий по предотвращению пожаров; 

назначение лиц ответственных за обеспечение пожарной безопасности; 
назначение лиц ответственных за эксплуатацию, техническое обслуживание и ремонт, 

обеспечение исправного технического состояния и постоянную работоспособность оборудова-
ния, систем противопожарной защиты, первичных средств пожаротушения; противопожарного 
инвентаря и оборудования; 

оборудование сооружений знаками пожарной безопасности. 
К перечню мероприятий по защите от чрезвычайных ситуаций относятся: 
информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на 

территории проживания - проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному опо-
вещению о возникновении и развитии чрезвычайных ситуаций населения и организаций, ава-
рии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения, информирование населения 
о необходимых действиях во время ЧС; 

мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций - систематическое наблюдение 
за состоянием защищаемых территорий, объектов и за работой сооружений инженерной защи-
ты, периодический анализ всех факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций с по-
следующим уточнением состава необходимых пассивных и активных мероприятий. 

 

Примечание – Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов, под-
лежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения не разрабатывался, т.к. ли-
нейных объектов, подлежащих реконструкции в границах территории, в отношении которой 
осуществляется подготовка проекта планировки, не имеется. 
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РАЗДЕЛ 4 «МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ№3815  

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА» 
 

а) описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 
разрабатывается проект планировки территории 

Согласно СП 131.13330.2018 район работ относится к северной строительно-

климатической зоне с наименее суровыми условиями (район I В). 
Преобладание холодного арктического воздуха зимой и теплого континентального летом 

создает контраст температуры в годовом ходе. Самый холодный месяц – январь, а самый теплый – 

июль. Среднегодовое количество осадков – 540 мм/год, испарение – 300-350 мм/год. Относительная 
влажность воздуха мало меняется на всем протяжении и составляет 83-87 % в зимние месяцы и 53-

60 % в летний период. 
Среднегодовая температура воздуха составляет –1.1°С. Зима длится в среднем 189 дней, 

многоснежная, холодная, со среднемесячными температурами января -17.3°С. 
Устойчивый снежный покров образуется 1 ноября и сохраняется в течение 190-200 дней, 

высота его колеблется от 70 см до 1 м. Глубина промерзания почвы на открытых участках достигает 
120-140 см. Оттаивание верхнего слоя почвы до глубины 10 см наступает вскоре после схода снеж-
ного покрова между 15 и 20 мая. 

 

б) обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объек-
тов 

Земельные участки в границах проектирования расположены в кадастровом квартале 

11:20:0401001 на землях лесного фонда ГУ «Ухтинское лесничество» Ухтинского участкового 
лесничества (кв. № 182) и в кадастровом квартале 11:20:1001003 на землях населенных пунк-
тов, предоставленных ООО «ЛУКОЙЛ-Коми». 

Проектируемый объект располагается вне границ особо охраняемых природных терри-
торий и территорий объектов культурного наследия, на землях лесного фонда и землях насе-
ленных пунктов, предоставленных в целях разработки и обустройства Ярегского нефтяного ме-
сторождения. Лицензия на право пользования недрами № СЫК 15078. 

Нормы отвода земель для проектируемых линейных объектов определяются согласно 
Постановлению Правительства РФ от 02.09.2009 № 717 «О нормах отвода земель для размеще-
ния автомобильных дорог» – 30м. 

 

в) обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объек-
тов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, 
подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, не представлено, ввиду 
отсутствия указанных объектов. 

 

г) обоснование определения предельных параметров застройки территории в гра-
ницах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируе-
мых в составе линейных объектов 

Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 
линейных объектов, не представлено, ввиду отсутствия указанных объектов. 

 

д) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 
сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строя-
щимися на момент подготовки проекта планировки территории 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объ-
ектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, 
объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент под-
готовки проекта планировки территории, не представлена, так как указанные объекты отсут-
ствуют. 
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е) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых заплани-
ровано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

Таблица 4 – Ведомость пересечения с объектами капитального строительства, строи-
тельство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по пла-
нировке территории: 

 

№ 
п/п 

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории 

1 

Постановление администрации МОГО «Ухта» №3815 от 22.11.2017 «Об утверждении проекта 
планировки территории и проекта межевания территории по объекту: «Обустройство Ярегской 
площади Ярегского нефтяного месторождения в границах лицензионного участка ООО «ЛУ-
КОЙЛ-Коми» (3 этап развития). Внеплощадочные сети и коммуникации блоков 4Т-6, 1-3Д, 
Юг-2бис, НШ-1, 2-1Д, 2-2Д, 2-3Д, НШ-2, 2Т-4, 3Т-4, 1Т-1, НШ-3» 

2 

Постановление администрации МОГО «Ухта» №2959 от 26.10.2020 «Об утверждении доку-
ментации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) под 
объект ООО «ЛУКОЙЛ-Коми»: «Реконструкция поверхностного комплекса НШ-1 НШПП 
«Яреганефть».Обустройство скважин секционного проветривания» 

 

ж) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объек-
та (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и 
т.д.). 

Проектируемые объекты пересекают ручей Малый Войвож. 
 

Примечания 
 

1. Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывалась, т.к. 
на земельных участках, подлежащих воздействию строительных работ, объекты культурного 
наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия наро-
дов РФ, отсутствуют. 

2. Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситу-
аций природного и техногенного характера не разрабатывалась, т.к. проектируемый объект не 
попадает в границы зон возможной опасности, а именно: в зоны возможных разрушений, воз-
можного радиоактивного загрязнения, возможного катастрофического затопления, возможного 
химического заражения, возможного образования завалов. Выполнения инженерно-

технических мероприятий гражданской обороны, предусмотренных для указанных зон, не тре-
буется. 

3. Планируемые к размещению объекты не относятся к объектам федерального, регио-
нального или местного значения, определенными пунктами 18, 19, 20 статьи 1 Градостроитель-
ного кодекса РФ от 29.12.2004 №160-ФЗ. 

4. Проект межевания территории не разрабатывается, т.к. для строительства линейного 
объекта не требуется образование земельных участков согласно статье 51 Градостроительного 

кодекса РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ. 
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